PROJET DE PADD (piéece n° 2 du futur PLU) 21 mai 2025

La lecture du (court) projet de PADD donne I'impression que I'essentiel des problématiques
d’aménagement et d’urbanisme de notre commune est bien pris en compte : cette
premiére impression s’estompe néanmoins trés rapidement dés que I’'on essaye de sortir
des déclarations et intentions générales et que I'on cherche a rentrer dans les détails.

Nous reprendrons ci-aprés seulement 4 éléments qui montrent que le projet de PADD ne
peut rester a ce niveau de généralités : la consommation d’espace, la programmation de
I’habitat, le tourisme et la gestion de I'eau.

1. CONSOMMATION D’ESPACE POUR LURBANISATION (Orientation n°3:
Modérer la consommation d’espaces Naturels, Agricoles et Forestiers d’environ 50% pour

la prochaine décennie)

La réduction de 50% de la consommation d’espace imposée par la loi Climat et Résilience
doit étre calculée par rapport a la consommation de la période de référence 2011-2020.

Dans ce cadre, le PADD propose une enveloppe de 7 a 15 ha maximum sur les 10 prochaines
années, mais n’explique pas ce qui déterminera la consommation effective pour cette
décennie, ni les mesures qui seront prises pour freiner la consommation fonciere, et tout ce
qui en découle : I'eau, I'assainissement et la voirie.

2. PROGRAMMATION DE L'HABITAT (Orientation n°7 : Orienter le développement
de I'habitat a destination des jeunes ménages, des familles et des saisonniers)

Apres avoir fixé un objectif de production de 100 logements par an dans le rapport de
présentation du PLU, le projet de PADD fait état d’un objectif d’environ 80 logements/an
« majoritairement en résidences principales » (aucune mention de logements sociaux)

La crise majeure du logement permanent sur notre commune nous semble nécessiter des
objectifs beaucoup plus ambitieux et détaillés :

e Alors que la demande de logements locatifs sociaux n’a jamais été aussi importante,
aucune programmation spécifique n’est prévue pour le logement social,

e Le freinage du développement des résidences secondaires appelle impérativement la
mise en ceuvre des dispositions de la loi du 19 novembre 2024 concernant
I'instauration de secteurs de servitudes de résidence principale (Art. L.151-14-1 du
Code de I’'Urbanisme),

e Le développement exponentiel des locations de courte durée devrait entrainer une
régulation beaucoup plus contraignante pour les investisseurs que le simple
enregistrement mis en ceuvre depuis le 1°" mai 2024,

e Malgré la recommandation du rapport de présentation du PLU de prévoir une
solution pérenne pour le logement des saisonniers, aucune solution de ce type n’est
envisagée.

ASPLCF et CODEPPI 22 mai 2025 1



3. TOURISME (Orientation n°10 : Encourager une diversification de I'offre touristique vers

un modele plus durable et plus soutenable)

Le projet de PADD se contente d’afficher des objectifs tres généraux :

-« Stabiliser la fréquentation touristique et permettre adapter les pratiques
touristiques en particulier par une régulation locale (hébergements de plein air et
touristique, mobilités) et 'accompagnant de l'offre touristique vers une transition
responsable et une adaptation au déreglement climatique ;

- Encadrer la création de nouveaux hébergements hételiers. »

Il nous faut donc réaffirmer que le « sentiment de surfréquentation » n’est pas qu’un
sentiment, mais bien une réalité qui représente un véritable danger pour la commune : face
au vieillissement de la population permanente, au recul des commerces de proximité, aux
fermetures de classes dans les établissements scolaires, a la désertification de la presqu’ile
hors des périodes touristiques, il est indispensable que la priorité aux habitants permanents
et aux actifs de la commune soit explicitement défendue sous la forme de mesures concretes
qui permettent réellement une vie a I'année sur notre territoire.

Au-dela des mesures que nous proposons ci-dessus pour le logement, un dispositif de
restriction des flux quotidiens d’excursionnistes (en voiture et en bateau) en période estivale
doit impérativement étre mis a I'étude.

4. GESTION de L'EAU (Orientation n°2 : Poursuivre la politique de gestion
durable de I'eau et de limitation de I'imperméabilisation des sols)

Depuis des années, nous observons un dépassement systématique de prévisions de
prélevement annuelles publiées par arrété préfectoral, qui indique a chaque commune le
plafond de prélevement a ne pas dépasser.

Sur les besoins en eau potable et la gestion de la ressource. le projet de PADD n’illustre pas
assez les préoccupations levées par I'Agence de Bassin Adour Garonne concernant les
prélevements et la recommandation de sobriété dans la consommation.

Le rappel des engagements concernant la priorité de I'éradication des fuites de réseau et une
tarification différenciée par les usages (exemple des impacts liés a la multiplication des
piscines) A nos yeux le PLU devrait également intégrer les éléments du plan gouvernemental
pour économiser I'eau.

CONCLUSION

Comme nous l'illustrons dans ces 4 exemples, nous prenons acte des bonnes intentions
exprimées dans le projet de PADD et nous souhaitons vivement que ces bonnes intentions
soient effectivement traduites dans le reglement du futur PLU par des prescriptions efficaces
et strictes.

(Note adressée ce jours aux 29 conseillers municipaux de Lege Cap Ferret)
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